YnpaBneHue Ha crpaguTte B peXuM Ha eTaxHa co6CTBeHOCT

ObuwecTBEHNTE OTHOWEHUS, CBbP3aHUN C yNpaBfieHMeTo Ha obWwnTe YacTn Ha Crpaan B PeXuMm
Ha eTaxkHa cobBCTBEHOCT, KakTo 1 NpasaTa v 3afb/XeHusaTa Ha cobCTBEHUUNTE,
non3satenute n obutTaTennmTe Ha caMocTosaTeNHN 0OEKTN NN Ha YacTu OT TaX ca
pernameHTMpaHn B 3akoHa 3a ynpaBneHue Ha etaxHaTta cobcteeHocT (3YEC), (B cuna ot
01.05.2009 r., 06H. [1B. 6p.6 oT 23.01.2009 r., n3m. [B. 6p.15 o1 23.02.2010 r., n3m. [1B. 6p.8
o7 25.01.2011 r., n3m. [B. 6p.57 o1 26.07.2011 r.)

OcobeH pexXuM Ha yrnpasneHne Ha obwmTe YacTy Ha Crpaaun B peXnM Ha eTaxHa
coBCTBEHOCT € BbBELEH 3a CrpaanTe, NOCTPOEHN B XUNLLEH KOMMIEKC OT 3aTBOPEH TUM -TOM
ce ypexJa C NCMeH [0roBop C HoTapvanHa 3aBepka Ha NoanvMcuTe Mexay UHBecTUTopa u
cobCcTBEHMUUTE Ha caMocTosiTeNHN 06ekTu. [loroBopbT Ce BNMCBa OT MHBECTUTOpPA B
AreHumsiTa Nno BNMCBaHMSITA MO NapTMaaTa Ha BCEKM CaMOoCTosiTeNieH 06ekT U e
NPOTMBOMOCTABMM Ha HErOBUTE Nocneagalwm nprobpetartenu.

N3k nto4yeHns 3a ynpaBneHneTo Ha obwmTe 4acTu Ha Crpaau B peXuM Ha eTaxHa cobCTBEHOCT
€ BbBEeEH 3a crpaanTe, B KOMTO CaMOCTOSITeNIHUTE 06eKTH ca [0 TPy U NpuHaanexar Ha
noBeye OT eAuH cobcTBeHMK. B Te3n cnyyam ce npunarat pasnopenbute Ha 4n. 30, an. 3, 4n.
31, an. 1 nuyn. 32 ot 3akoHa 3a cobCcTBEHOCTTA.

YnpaBneHneTo Ha eTaxHata cobcTBEHOCT 0bxBalla pefa v KOHTPOsia BbPXy MNON3BAHETO U
NnoaAbpXaHeTo Ha obWKMTe YacTu 1 CNasBaHeTo Ha BbTPEWHNS pef B crpalia B pexum Ha
eTaxHa coBCTBEHOCT, KaKTO U KOHTPO/A BbPXYy U3Mb/IHEHNETO HAa 3aAb/XEHUsITa Ha
cobcTBEHMUNTE, MON3BaTENMTE U 0buTaTenuTe.

dopmnTe Ha ynpaBneHne Ha eTaxHaTa cobcTBeHOCT ca 0bwo cbbpaHne u/mnu copyXeHue Ha
cobcTBEHULUUTE.

OpraHu Ha ynpasneHue ca: obwo cbbpaHme 1 ynpaBuTeneH cbBeT (ynpaButen).

Mo pelweHre Ha 06woTo cbbpaHne Ha CapYXEeHNeTO, MPUMETO C MHO3UHCTBO Noseye oT 50 Ha
CTO OT NPEACTaBeHNTE naeanHn YacTu B COPYXKEHMETO, MPaBOMOWMSTA HA YNPaBUTENTHUS
CbBeT (ynpaBuTens) morat ga 6baaT Bb3naraHu Ha omManyeckn nuua, Konto He ca
cobcTBeHMUN. [loroBopbT 3a Bb3NaraHe ce CK/o4Ba 0T ynb/IHOMOLWEHO OT 06wWwoTo cbbpaHme
Ha COPYXEHNeTO nuue.

PasxoonTe 3a ynpasneHve 1 nogabpxaHe Ha obwmTe 4acTu Ha eTaxHaTa cobCTBEHOCT ce
pasnpenensT nopaesHo cnopef 6posi Ha cobCcTBEHMUNTE, MON3BaTENMTE U obuTaTenuTe.
PeMoHT, 06HOBSIBaHE, PEKOHCTPYKLIMS U MPEYCTPOMCTBO Ha 0BWMUTE YacTu Uiy noaMsiHa Ha
obwm nHcTanaumm n obopyaBaHe ce N3BbPLLBA MO peleHne Ha obWwoTo cbbpaHue Ha
cobcTBeHmumnTe. O6WOTO cbbpaHme Ha COBCTBEHULNTE UMW HA CAPYXEHMETO Cb3aaBa u
noaabpxa poHA ,PeMoHT 1 obHoBsiBaHe". PasxoanTe 3a peMoHT, 06HOBsIBaHeE,
PEKOHCTPYKUMS 1 NPEeyCTPONCTBO Ha 0BWMTe YacTu, 3a KOUTO 1Ma NPUETO pelieHne Ha
0bwoTo cbbpaHme Ha COBCTBEHNLMTE, CE pa3npenensaT Mexay cobCTBEHMUUTE Ha
CaMOCTOSITENIHN 06K TN CbPa3MepHO C NpUTeXaBaHMTe OT TAX MaeanHy YacTu oT obwunTe
4acTu Ha crpagnara.

3a HeypeneHn cbc 3YEC Bbnpocu ce npunara 3akoHbT 3a COBCTBEHOCTTA.

MmMa cnucbk ¢ OCHOBHUTE 3a4bXEHUsI HA BCeKU COBCTBEHNMK, HA KonTo Tpsibea aa ce




YnpaBneHue Ha crpagute B peXuM Ha eTaxHa cob6CcTBeHOCT

NOAYMHSABA, KATO Hanpumep: ba He Npeyy Ha apyrute cobCTBEHMUM, Non3BaTenu n obutatenm
na na3nonseart obwmTe YacTu Ha crpafaTa;fa He NPUYMHSBa Bpean Ha obwmuTe YacTu; aa He ru
3aema; fa He yyacTBa B AE/HOCTM, KOMTO NpeKaneHo CMywasaT U NPUYNHSIBAT ronsiMo
HeynobCTBO 3a ApyruTe; Aa U3nbHsABa peleHnsTa Ha obwoTo cbbpaHue; oa nnawa
HeobxoaMMMTE pasxoau; fa ce cbobpassiBa CbC CAHUTAPHO-XUTMEHHN cTandapTv u ap. KHura
3a eTaxHaTa cobCcTBEHOCT TpsibBa a ce opraHunsmpa, CbxpaHsisa 1 NoaabpXa BbB BCsKa
crpaga v foa cbAbpxa cboTBeTHaATa MHADOPMAaLMS MO OTHOLWEHNE Ha UMOTa, COBCTBEHNKA,
nonseatenu n op. PeweHnsTa Ha pbKOBOAHUTE OpraHu, NpUeT B CbOTBETCTBUE C
N3UCKBaHMSATA Ha eTaxHaTa coOCTBEHOCT, ca abCONOTHO 3a4b/IXKUTE/HU 32 BCUYKM
cobcTBEHMUM B crpagara.

YecTo yyXxaecTpaHHUTe COBCTBEHULM HA MMOTUM aHraxupart 3a ynpasneHne u noaapbxka
KOMMaHUK 3a U3nbHEeHVe Ha usnaTta BbTpelHa opraH1sauns B crpagara, nnawaHe Ha
CMETKW OT TSIXHO UMe, cbbupaHe Ha nnawaHns oT cobCcTBEHMUNTE, OTAABAHE HA anapTaMeHTy
noAa HaeMm OT TSIXHO UMe 1 Ap. YCNyruTe Ha MHOro Takvea KOMMaHum morat ga 6baat
HaMepeHu NecHO Ype3 MHTepHeT. CUNHO NPEnopPbYMTENHO € Aa Ce NoANuILE AOroBop C
TaKkaBa KOMMaHusi, crneapaiky CbBeTUTE Ha aaBokaTa.
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